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1. Geometrische Eindeutigkeit 2. Erstellung des Planentwurfs 3. Aufstellungsbeschluss
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben Fiir die Richtigkeit der zeichnerischen Der Rat der Stadt Haltern am See hat am
mit dem Liegenschaftskataster und der Darstellung des bestehenden Zustands, 07.06.2006 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
Ortlichkeit dieses Bebauungsplans wird der Planung sowie fiir die Erarbeitung beschlossen, diesen Bebauungsplan
bescheinigt. (Stand: 10/2007) des Planentwurfs. aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss
- ausgenommen Gebaudebestand - wurde am 26.10.2006 ortsiiblich bekannt
. gemacht.
Haltemam See,den & . & . &2 75 Haltern am See, den /7 2422042 _
i. A. Haltern am See, den A 8. 02,/ 2043
per Blirgermeister

J

~{ Y%

4, Friihzeitige Beteiligung

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
an der Bauleitplanung hat durch éffentliche
Darlegung und Anhérung in der Zeit vom
08.11.2006 bis einschlieflich 08.12.2006

stattgefunden.

Haltern am See, den 7 O2 Z0/5

Der Blirgermeister
i V.

Technischer Beigeordneter

. Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit der
Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB iiber
die Dauer eines Monats in der Zeit vom
22.08.2011 bis einschlieRlich 23.09.2011 zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Haltern am See, den & Z0Z. 245
Der Biirgermeister
i V.

(Kiski)
Technischer Beigeordneter

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesefzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung 1990 -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-

Westfalen (BauO NRW)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO© NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GY. NRW. 8. 256),

: . S—..
55/ Middilip & PaRmann (Arnold) (Stock) (Kiimpel)
. ObVI ppals Bereichsleiter Blirgermeister
6. Erneute offentliche Auslegung 7. Anderung des Planentwurfs 8. Satzungsbeschluss
Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit der Dieser Bebauungsplan enthalt die aufgrund Der Rat der Stadt Haltern am See hat
Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB (iber der Beschlussfassung des Rates der Stadt diesen Bebauungsplan amv(.3.42.2012
die Dauer eines Monats in der Zeit vom Haltern am See (iber Anregungen am nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
28.09.2012 bis einschlieRlich 29.10.2012 /12.42.2012 vorgenommenen Anderungen. beschlossen.
zu jedermanns Einsicht erneu}f’dffentlich 7
ausgelegen. / Haltern am See, den A&, Q7 2043 y Haltern am See, den ,,-/
Der Biirgermeister Der Biirgermeister

Haltern am See, den &« 2 ‘ 5045 i / !;-" y
Der Blirgermeister iy [
ok (2 / - | VW f’

(Klimpél) UK limp \/L Lo

Biirgermeister Biirgermeister

...................................................................................

Stadtrechtsdirekior Blirgermeister

9. Ortsiibliche Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan wird mit der
Begriindung zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Ort und Zeit der Einsichtnahme

sind nach § 10 Abs. 3 BauGB am49.42 2-12.

ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit
Ablauf des Tages dieser Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Haltern am See, den 6.02/2

Der Biirgermeister

fm
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Biirgermeister
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zuletzt geandert durch Gesetz vom 22, Dezember 2011 (GV. NRW. S. 729)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | 8. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509)

Gemeindeordnung NRW (GO NRW)

Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2011
(GV. NRW. S. 685)

Es gelten die Rechtsgrundlagen in der zur Zeit akiuellen Fassung

PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaf der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ '90)

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeine Wohngebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ Grundfi&chenzahl

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal)

TH max. 4,5m Héchstgrenze der Traufe {iber der StraRenoberkante (als Beispiel)
GH mazx. 9,5 m Maximale Gebaudehdhe iiber der Stralenoberkante (als Beispiel)
GH min. 7,5m Gebaudemindesthohe (als Beispiel)

3. Bauweise, Baugrenzen

% Baugrenze

o

offene Bauweise

4. Verkehrsflachen

Stralbenbegrenzungslinie, auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache (Fahrbahnaufteilung und StraRenbaumstandorte sind nachrichtlich eingetragen)

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
FuRk- und Radweg
Verkehrsbegleitgriin
w w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Fléachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

©

Flache fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat

6. Offentliche, private Griinflichen

=
~

7. Bind

; Grinflachen (6ffentlich / privat siehe Planeinschrieb)
Parkanlage
Spielplatz

Private Griinflache 'Hochstaudenflur

ungen fiir Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen

8. Sonstige Planzeichen

I =1
| StiCalGal  Umgrenzung von Flachen filr Stellplétze, Carports und Garagen

| P |

mme mmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

—8—8&—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

t it Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

E

A-
}

im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (absorbierende Schallschutzwand sowie festgesetzte Mindesthdhe)

Réumliche Zuordnung der passiven Schallschutzmalinahmen

<«——p  Firstrichtung und Richtung der Traufe bei Pultd&chern (roter Pfeil)

TH max.

g

max  Bezugsgrundlage fiir die Bemessung der Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der ausgebauten

offentlichen Verkehrsflache
Die Traufhthe wird definiert als Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.
Die Firsththe wird definiert als Oberkante der Dachhaut.

Gemessen wird im rechten Winkel zum der Hauptfassade zugewandten Fahrbahnrand.

- —

OK Gelénde
49,0 m i NHN

T4 i Regelung der Zulassigkeit einer Nutzung bis zum Einfritt bestimmter Umstande (vgl. Ziff. 14 der textlichen Festsetzung)

Anschiittungshorizont zukiinftiges Gelénde in Meter iiber Normalhdhennull

9. Nachrichtliche Ubernahme gema8 § 9 Abs, 6 BauGB

Grenze Bodendenkmal 'Rémisches Graberfeld' gemal DSchG (zeichnerisch von Grundstiicksgrenzen abgesetzl)

i Sl

(/// /. Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 Bundesfemstraliengesetz (FSrG)

10. Erlduterung der Nutzungsschablone:

Art der

Nutzung |\

Zahl der

GRZ

Gebsudehthe maximal /
Traufnohe maximal

Bauweise

Gebsudenche minimal

Dachform

‘Anzahl der Wohneinheiten

11. Zeichnerische Darstellung (keine Festsetzung)

®

Empfohlener Standort fiir Miillbehalter innerhalb der Verkehrsfiache

3-m Abstandslinie zwischen der geplanten Bebauung und der archéologischen Restflache / Private Grilnflache
‘Hochstaudenfiur

12. Ortliche Bauvorschriften gemaB § 86 der Bauordnung des Landes i. V. m. NW § 9 Abs. 4 BauGB

SD

PD

Satteldach ZD Zeltdach

Pultdach

max. 45° Dachneigung als Beispiel

13. Bestandsdarstellungen

o—=—o Flurstiicke, Flurstiicksnummern i 1] Bdschungen
— —  Flurgrenze 46.23 Héhen Bestand als Beispiel
@ Gebaude Bestand ( k ) Baum Bestand

1.0

1.1

1.2

2.0

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

4.0

5.0

6.0

6.1

6.2

6.3

7.0

7.1

1.2

8.0

9.1

9.2

10.0
10.1

10.2

10.3

10.4

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaR § 4 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 2 (WA 1 - 2) folgende

Nutzungen zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 bis 2 (WA 1 - 2) sind die folgenden gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO kein Bestandteil des Bebauungsplans:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mit Ausnahme des Allgemeinen Wohngebiets 1 (WA 1) ist das Uberschreiten der von der ErschlieRungsseite
abgewandten Baugrenzen durch eingeschossige untergeordnete Bauteile (Wintergarten, Balkone,
Kellerersatzraume) einmalig in einer Tiefe von 3,0 m und in einer Breite von maximal 50 % der Fassaden-
breite des Hauptbaukérpers ausnahmsweise zulédssig, sofern die nach BauO NRW erforderlichen
Grenzabstande eingehalten werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens der baulichen Anlage darf, ausgehend von der jeweiligen
Gebaudemitte und gemessen im rechten Winkel, ein Maf von 0,5 m liber dem zugewandten Fahrbahnrand
der fertig ausgebauten Verkehrsflache (Oberkante Fahrbahn) nicht diberschreiten.

Die Oberkante des fertigen Bodens von Garagen, Carports und Stellplatzen darf, ausgehend von der jeweiligen
Mitte der baulichen Anlage und gemessen im rechten Winkel, ein MaR von 0,5 m {iber dem
zugewandten Fahrbahnrand der fertig ausgebauten Verkehrsflache (Oberkante Fahrbahn) nicht iberschreiten.

Die maximal zulassige Gebéude- und Traufhhe sowie die Gebzudemindesthohe sind dem Planeinschrieb in den
Nutzungsschablonen zu entnehmen.

Bezugsgrundlage fiir die Bemessung der Gebaude- und Traufhchen ist die Oberkante der fertig ausgebauten
offentlichen Verkehrsflache. Gemessen wird im rechten Winkel zu dem der Hauptfassade zugewandten
Fahrbahnrand.

Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zuléssig.

MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Folgende MindestgréRen fiir Baugrundstiicke sind einzuhalten:
- 270 gm fiir Doppelhausgrundstiicke
- 400 gm fiir Einzelhausgrundstiicke

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der (iberbaubaren Flachen, in den seitlichen Abstandsflachen
der Gebaude sowie innerhalb der speziell festgesetzten Flachen (GA, CA, ST) zuléssig.

Innerhalb der Vorgarten sind Garagen und Carports unzulassig. Der Vorgarten ist definiert als der
Bereich zwischen der zugeordneten Verkehrsflache (HaupterschlieBung) und der dieser Verkehrsflache zu-
gewandten Fassade.

Im Plangebiet sind die gem. § 14 Abs. 1 BauNVO zulassigen untergeordneten Nebenanlagen nur innerhalb
der (iberbaubaren Flachen zuldssig (vgl. auch Ziff. 9.2). Je Baugrundstiick ist zusatzlich auRerhalb der tiber-
baubaren Flachen ein Gartenhaus mit einer Grundflache von max. 12 gm zulassig.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplétze, private Zufahrten und Zuwegungen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Porenstein
oder sonstiges wasserdurchlassiges Material wie Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundene Decke,
Schotterrasen u. a.) auszufiihren.

Bis auf die notwendige Erschliefung der Grundstiicke (Stellplétze, Zufahrt zur Garage, Zuwegung
zum Hauseingang) ist die Befestigung der Vorgarten unzulassig. Der befestigte Anteil der Vorgartenfiache darf
max. 50 % der gesamten Vorgartenflache betragen.

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Inanspruchnahme der festgesetzten 6ffentlichen und privaten Griinflachen zum Zwecke der
Baustellenabwicklung ist unzulassig.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Siidlich der Planstrale B ist zwischen der in der Planzeichnung eingetragenen '3-m Abstandslinie' und der
stidlich angrenzenden privaten Griinflache 'Hochstaudenflur' ein Bodenauftrag von 1,0 m gegeniiber der
heutigen Oberkante des Geléndes erforderlich (Anschiittungsflache). Die in der Planzeichnung eingetragenen
Mindesthohen des zukiinftigen Gelandes (Anschiittungshorizont) sind zwingend einzuhalten.

Innerhalb der Anschiittungsflache zwischen der '3-m Abstandslinie’ und der privaten Griinfiache 'Hochstaudenflur
sind lediglich Nebenanlagen nach § 65 BauO NRW zulassig, deren Fundament eine Tiefe von maximal 20 cm
unterhalb des Anschittungshorizontes nicht liberschreitet. Mit tieferen Grabungsarbeiten verbundene
Nebenanlagen (z. B. Brunnen, Schwimmbéader u. a.) sind hier unzulassig.

Anpflanzung von Biaumen, Srduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die offentlichen Verkehrsfiachen sind durch die Pflanzung von mindestens 10 Straenbaumen zu

begriinen. Zu verwenden sind Baume der Sorte 'Quercus robur’ mit mindestens der Qualitat Hochstamm,

3 x verpflanzt mit Drahtballen und einem Stammumfang von 14 - 16 cm. Das Pflanzbeet muss eine Mindestgrfe
von 2,5 x 6,0 m aufweisen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen nérdlich der Planstralle B sind Baumpflanzungen vorzunehmen. Je ange-
fangene 300 m? Grundstiicksflache ist ein Baum zu pflanzen. Zu pflanzen sind die Sorten 'Carpinus betulus', 'Prunus
avium' oder 'Acer campestre' mit mindestens der Qualitét Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang

von 12 - 14 cm oder Obstbaume geméaf der Pflanzliste.

Die privaten Gérten innerhalb der Anschiittungsflache zwischen der '3-m Abstandslinie’ und der privaten
Griinflache 'Hochstaudenflur' sind zu begriinen (Rasen oder Wiese). Die Pflanzung von Stréuchern ist zulassig.
Unzuldssig ist hier die Pflanzung von Baumen. Hiervon augenommen sind Ersatzpflanzungen der zum Erhalt
festgesetzten Bestandshaume.

Auf den mit M 4 gekennzeichneten Flachen ist eine ca. 15.800 m? grofRe extensive Wiese (Hochstaudenfiur)
zu entwickeln. Ein Pflegeschnitt bzw. die Mahd der Flache darf maximal 1 x jéhrlich erfolgen.
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Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung (M 5) zu begriinen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Die Héhe der Substratschicht muss hierbei mind. 7 cm betragen.

Auf drei Flachen auRerhalb des Geltungsbereichs sind folgende Ausgleichsmalnahmen nach Mafgabe
des Ausgleichsflachenvertrages vom 27.03.2012 zu realisieren (vgl. Anlage zur Begriindung):

- Flache 'Zum Biining' in Haltern am See - Umwandlung einer ca. 0,25 ha grofen intensiv genutzten Griinland-
flache in eine extensiv genutzte Streuobstwiese

- Flache 'Am Galgenberg' in Haltern am See - Umwandlung einer ca. 0,2 ha grofRen intensiv genutzten
Ackerflache in eine extensiv genutzte Streuobstwiese

- Flache 'Wenge I' in Dorsten - Umwandlung von ca. 0,55 ha Ackerflachen in extensiv genutztes
Feuchtgriinland mit Blénken und Gehélzen

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichartig und gleichwertig in der Nahe des
urspriinglichen Standortes nachzupflanzen.

Hinweis: Als gleichwertiger Ersatz gilt das Anpflanzen eines Baumes derselben Art mit einem Mindestumfang
von 20 cm, gemessen in einer Hohe von 1 m iiber dem Erdboden. Die Erstanpflanzung ist im Falle des
Nichtanwachsens zu wiederholen. Ordnungswidrig handelt, wer einer im Bebauungsplan festgesetzten Bindung
fiir die Erhaltung von Baumen dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufle geahndet werden. (§ 213 BauGB). Wird fiir
ein Grundstlick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Baugenehmigung beantragt, so sind im Lage-
plan, die auf dem Grundstiick vorhandenen und solche geschiitzten Baume, die mit ihrem Wurzel- und
Kronenbereich in das Baugrundstiick hineinreichen, mit ihnrem Standort und dem Kronendurchmesser unter
Angabe der Gattung und des Stammumfangs zeichnerisch darzustellen.

Bei Hoch- oder TiefbaumalRnahmen im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich der per Pflanzbindung fest-
gesetzten Einzelbdume sind SchutzmaBnahmen geméaf DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stéanden und Vegetationsdecken bei Baumafnahmen) durchzufiihren. Die Schutzmafnahmen sind vor dem
Beginn der Baumalnahmen mit der Stadt Haltern am See abzustimmen.

Zuordnung der Ausgleichsflichen und -maBnahmen

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen

und Mafnahmen sowie die externen Malnahmen dienen dem Ausgleich des durch diesen Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffs in Natur und Landschaft und werden allen Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu
erwarten sind, entsprechend zugeordnet. 30 % der festgesetzten Ausgleichsflachen einschlieBlich der darauf
auszufiihrenden Mafinahmen wird den 6ffentlichen Bau- und ErschlieBungsmalinahmen, 70 % den privaten
BaumaBnahmen zugeordnet.

MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die die mit den Buchstaben A - F gekennzeichneten Aufenfassaden von Aufenthaltsraumen

(Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnkiichen) und Décher iiber zum dauernden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Rdumen miissen mindestens die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Bauschall-
déamm-Mafe R'W nach DIN 4109, Ausgabe 1989 aufweisen. Die in der Tabelle aufgefiihrten Fassaden von
Schlaf- und Kinderzimmern miissen mit einer schallgedammten Zusatzbeliiftung versehen werden.

Baufeld Fassade Wohnnutzung Bilronutzung schallgeddmmte
Liiftungseinrichtung
erforderlich

Schalldémm-Mal (dB)  Schalldamm-Mal (dB)  Schalldamm-Maf (dB)

A Nord 40 35 ja
A West, Ost 35 30 ja
A Siid 30 30 ja
B Nord 35 30 ja
B West, Ost, Siid 30 30 ja
03 Nord, West 35 30 ja
c Ost, Siid 30 30 ja
D Nord, West, Ost, Sid 30 30 ja
E Nord, West, Ost 30 30 ja
E Std 30 30 -

lll. Pflanzliste Obstbaume

Zu verwenden sind folgende Sorten in der Qualitat, Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 10 - 12 cm. Die Pflanzung anderer Sorten bedarf der Zustimmung der zusténdigen Behérde.

Apfel Birne

- Schéner von Boskoop' - Clapps Liebling'

- Diilmener Rosenapfel - Gellerts Butterbirne'

- Klarapfel - Késtliche von Charneu'

- Goldparmane'

Pflaume /| Zwetschen Kirsche

- Hauszwetsche' - Grofe Schwarze Knorpelkirsche'
- Ontariopflaume' - Schneiders Spate Knorpelkirsche'

- Morellenfeuer'

IV. Hinweise

t. Denkmalschutz
Historische Bodenfunde sowie Funde von kulturhistorischem Wert sind gemaf §§ 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes NRW meldepflichtig und der Stadt Haltern am See - Untere Denkmalbehdrde - sowie dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe -Amt fiir Bodendenkmalpflege-, 48159 Miinster anzuzeigen.

2 Kampfmittel
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auflergewdhnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
beseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

3. Kostenerstattungssatzung der Stadt Haltern am See
Auf die Satzung zur Erhebung der Kostenerstattungsbeitrége nach den §§ 135a bis 135¢ BauGB vom
15. Juli 1996, geandert am 29.05.1998, wird hingewiesen.

4, Miillabfuhr
Bei nicht durch Miillfahrzeuge anfahrbaren Straen sind die Millbehélter nur am Miillabfuhrtag und nur im
Bereich der im Bebauungsplan mit M gekennzeichneten Standorte an den Rand der 6ffentlichen
Verkehrsflache zu stellen.

8 Anbaubaulast bei Doppelhaushélften
Bei einer Bebauung mit einer Doppelhaushélfte ist auf dem ggf. noch unbebauten Nachbargrundstick
eine Anbaubaulast einzutragen.

6. Stellplatznachweis
Die Bauherren miissen in ausreichendem Umfang Stellplétze (mindestens 1,5 Stellplétze je Wohneinheit)
nachweisen, um Probleme mit dem ruhenden Verkehr im Plangebiet zu vermeiden.

A Hinweise fiir die Bauausfiihrung
Die Anlage von Drainagen zur Entwasserung der privaten Grundstiicke ist gemaf Entwasserungssatzung
(§ 7 Abs. 2 Nr. k) der Stadt Haltern am See i. d. F. v. 14.12.2005 unzulgssig. Die Satzung kann bei der
Stadtverwaltung der Stadt Haltern am See eingesehen werden.

8. Einsichtnahme der zugrunde liegenden Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und Erlasse) sowie DIN-
Vorschriften kénnen bei der Stadt Haltern am See, Verwaltungsgebaude Muttergottesstiege 1, FB 64 -
Bereich 62 - Planung, eingesehen werden.

V. Kennzeichnung

1. Bergbau
Der raumliche Bereich dieses Bebauungsplans unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind
gehalten, Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen (§ ff. 110 BbergG) mit der DSK, Deutsche Steinkohle AG,
44620 Herne, abzustimmen.

Wird der Nachweis erbracht, dass die entsprechenden Innenpegel auf eine andere Weise eingehalten werden,
kénnen die Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereichs auch unterschritten werden. Im Freistellungs-
verfahren gem. § 67 BauO NRW ist dieser Nachweis zwingend der Baugenehmigungsbehdrde einzureichen.

Die Schallschutzwand entlang der Weseler Stralle muss schallabsorbierend ausgefiihrt werden.

Regelung der Zuldssigkeit einer Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Auf der mit T 1 gekennzeichneten Flache ist eine Wohnnutzung erst nach dem Abschluss der vollstandigen,
flachigen archaologischen Untersuchungen durch den Landschaftsverband Westfalen Lippe, Archaologie fiir
Westfalen, zuléssig. Erst nach dem Vorliegen der schriftlichen Freigabe durch den Landschaftsverband
Westfalen-Lippe (LWL) als zustandige Fachbehérde sowie der Herrichtung der Anschiittungsflache kann mit
den Bauarbeiten begonnen werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauBG i. V. m. § 86 BauO NW)

Fassadengestaltung
Die Aukenwandflachen der Gebaude sind oberhalb des Sockels grundsatzlich in (Verblend-) Mauerwerk
zu erstellen. Putz- und Holzfassaden sind ganz oder teilweise zuldssig. Fassadenbegriinungen sind zulassig.

Aneinandergrenzende Fassaden sind in gleichem Material und gleicher Farbe auszufiihren.

Dachgestaltung
Bei gegeneinander versetzten Pultdachern darf der Versatz zwischen den Pultdéchern eine Hohe von 2,0 m
nicht iiberschreitet.

Aneinandergrenzende Dachflachen sind mit gleicher Neigung und gleicher Farbe der Dacheindeckung
auszufiihren, Als Dacheindeckmaterial bei geneigten Déchern sind nur rote, braune oder schwarze
Dachpfannen zuldssig. Griindacher sind ebenfalls zulassig.

Dachausbauten (z. B. Gauben und Dacheinschnitte) diirfen insgesamt eine Breite von max. der Halfte der
Traufenlénge der jeweiligen Gebaudeseite nicht liberschreiten. Einzelausbauten sind bis zu einer maximalen
Breite von 3,5 m zuldssig. Die Dachhaut / der First der Dachausbauten muss - vertikal gemessen - mindestens
1 m unter der Firstlinie des jeweiligen Gebaudes liegen.

Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von einem Drittel der zugehdrigen Trauflénge zuléssig. Der First muss -
vertikal gemessen - mindestens 1 m unter der Firstlinie des jeweiligen Gebaudes liegen. Zwerchgiebel oder
Gauben bei Doppelhdusern sind mit einem Mindestabstand von 1,25 m zur gemeinsamen Grundstiicksgrenze
ZU errichten.

Garagen, Carports- und Stellplatze

An das Wohnhaus angebaute Garagen und/oder Carports miissen in der Flucht der Wohnhauser an der
stralenzugewandten Seite abschlieRen oder hinter dieser zuriickspringen. Der Abstand zur 6ffentlichen
Verkehrsfléache betragt bei Garagen 5 m und bei Carports mindestens 3 m. Aneinander gebaute Garagen
und/oder Carports miissen in einheitlicher Bauflucht zur zugeordneten Erschliefung ausgefiihrt werden.

Einfriedungen

Zur Einfriedung der privaten Grundstlicke an éffentlichen Griin- und Verkehrsfléchen ist die Pflanzung von
Schnitthecken mit einer Mindestbreite von 0,50 m und einer maximalen Héhe von 1,0 m zuldssig. Entlang der
librigen Grundstiicksgrenzen ist eine maximale Wuchshéhe der Schnitthecken von 1,8 m zuléssig.

In Erganzung der Heckenpflanzungen sind Zaune zuléssig, sofern sie auf der von der éffentlichen Flache
abgewandten Seite der Hecke errichtet werden und eine maximale Hohe von 1,0 m nicht {iberschreiten.
Andere Formen der Einfriedung sind ausgeschlossen.

Stadt Haltern am See

Planungs- und Umweltamt

Bebauungsplan Nr. 82 "Berghaltern - Im Griinen Winkel"
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